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Statuten der Genossenschaft Kalkbreite

Es wird ausschliesslich die weibliche Form verwendet, Manner sind immer auch mitgemeint.

Name und Sitz

Unter dem Namen «Genossenschaft Kalkbreite» besteht auf unbeschrankte Dauer mit Sitz und Gerichts-
stand in Zirich eine im Handelsregister eingetragene gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne von Art.
828ff. OR.

Zweck

Die Genossenschaft Kalkbreite bezweckt den Erwerb von Grundstiicken (Liegenschaften, Baurechte)
sowie deren Bebauung und Betrieb nach folgenden Grundsatzen:

o Erstellen und Vermieten von preiswertem Wohn- und Gewerberaum

e Verbindung von Wohnen, Arbeiten und Kultur

e Forderung sozialer Durchmischung und gemeinschaftlicher Einrichtungen

e Forderung einer nachhaltigen Entwicklung gemass den Zielen der 2000-Watt-Gesellschaft

Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinnstrebig.

Allgemeine Grundséatze
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Die Bauten der Genossenschaft sind jeder spekulativen Verwendung dauernd zu entziehen. Diese sind
grundsatzlich unverausserlich. Ausgenommen davon sind Objekte, welche sich langerfristig nicht mehr
sinnvoll zu den statutarischen Bedingungen vermieten lassen. Entsprechende Verausserungen erfordern
die Dreiviertelmehrheit der an der Generalversammlung anwesenden Genossenschafterinnen. Vorbehal-
ten bleiben besondere Vorschriften fir bestimmte Wohnobjekte sowie vertragliche Verpflichtungen, insbe-
sondere jene in Baurechtsvertragen mit der Stadt Zirich.

Die Genossenschaft baut, unterhalt und bewirtschaftet ihnre Gebaude nachhaltig.

Mietraum und Zahl der Mieterinnen sollen in einem angemessenen Verhaltnis zueinander stehen. Die
Mieterinnen sind verpflichtet, bei einer Unterbelegung monatliche Unterbelegungsbeitrage in den Solidari-
tatsfonds zu bezahlen und in eine kleinere Wohnung zu wechseln. Die Genossenschaft regelt ihre Vermie-
tungsgrundsatze in einem Reglement. In der Regel erfolgt die Vermietung nur an Mitglieder.

Die Mietzinse sind nach den Selbstkosten zu bemessen. Ein guter Unterhalt, genliigend Abschreibungen
und Ricklagen mussen eingerechnet werden. Die Wohnungsmietzinsen berechnen sich nach den stadti-
schen Wohnbauférderungsvorschriften, soweit diese anwendbar sind.

Beitrage zugunsten eines Solidaritdtsfonds und/oder eines Mobilitadtsfonds kdnnen erhoben werden. Diese
Beitradge sind mit dem Mietzins fallig und sind gesondert aufzufiihren.

Die Genossenschaft organisiert sich nach den Grundséatzen der Selbstverwaltung und der Mieterinnenmit-
sprache und schafft entsprechende Gremien. Deren Vollzug wird in einem Organisationsreglement festge-
halten.

In allen Organen ist ein angemessenes Geschlechterverhaltnis anzustreben.

Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen mit gleichen oder ahnlichen Zielsetzungen beteiligen und
die Mitgliedschaft bei Dachorganisationen gemeinniitziger Baugenossenschaften erwerben.

Die Abanderung von Art. 2, 3, 4 und 11 dieser Statuten erfordert die Dreiviertelsmehrheit der an der
Generalversammlung anwesenden Genossenschafterinnen.
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Fir die Abanderung oder Aufhebung der Regelungen von Art. 5, 53, 54 und 12 bedarf es eines General-
versammlungsbeschlusses von Vierfiinfteln der abgegebenen Stimmen, wobei mindestens 20% aller Ge-
nossenschafterinnen an der Generalversammlung vertreten sein missen.

Mitgliedschaft

Mitglied kann jede handlungsfahige natirliche oder juristische Person werden, die mindestens einen
Anteilschein in der Héhe von Fr. 1'000.- erwirbt sowie die Eintrittsgeblhr von Fr. 200.- entrichtet.
Die Mitgliedschaft bei der Genossenschaft ist Voraussetzung fiir die Miete eines genossenschaftlichen
Wohn- oder Gewerberaumes, begriindet jedoch keinen Anspruch.

Der Eintritt in die Genossenschaft ist jederzeit durch schriftliche Erklarung méglich. Uber die Aufnahme
entscheidet der Vorstand der Genossenschaft, wobei eine Ablehnung des Aufnahmegesuches nicht zu
begriinden ist. Auf Begehren eines Mitglieds des Vorstands bzw. der Betroffenen entscheidet die nachste
Generalversammlung tber die Aufnahme. Eine generelle Beschrankung der Aufnahme von neuen Mitglie-

Anteilkapital kann mit Mitteln der beruflichen Vorsorge finanziert werden. Der Vorstand regelt den Vollzug

Die Mitglieder sind verpflichtet, die Interessen der Genossenschaft wahrzunehmen sowie den Statuten
und den Beschliussen der Genossenschaftsorgane und Gremien Folge zu leisten.

Die Mitgliedschaft erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Tod resp. Auflosung. Der Austritt aus der
Genossenschaft erfolgt schriftich an den Vorstand und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindi-
gungsfrist auf Ende eines Kalenderjahres. Ist das Mitglied Mieterin von Raumlichkeiten der Genossen-
schaft, setzt der Austritt die Kiindigung des Mietverhaltnisses voraus; dabei gelten die gesetzlichen Kiindi-

Ein Mitglied kann vom Vorstand ausgeschlossen werden, wenn es trotz Vorgehen der Genossenschaft
nach Art. 867 OR seine finanziellen Verpflichtungen nicht erfillt oder den Interessen der Genossenschaft
zuwiderhandelt bzw. seine statutarischen Verpflichtungen verletzt. Ein Ausschluss kann auch aufgrund der
Missachtung einer der folgenden Verpflichtungen erfolgen:

e Vereinbarungen im Rahmen von Mobilitdtskonzepten (zum Beispiel Autoverzicht)

e selber das Mietobjekt zu benutzen respektive zu bewohnen

e den zivilrechtlichen Wohnsitz in der Wohnung zu haben

o Nutzungs- und Belegungsvorschriften

e Bestimmung Uber die Untermiete

Gegen den Ausschluss kann das Mitglied innert 30 Tagen nach Mitteilungsempfang mittels Berufung an
die nachste Generalversammlung gelangen. Gegen deren Entscheid steht der Ausgeschlossenen im Sin-
ne von Art. 846 Abs. 3 OR die Anrufung des Richters offen. Beides hat keine aufschiebende Wirkung.

Bei Tod, Eheschutz, Ehetrennung, Ehescheidung u.d. gilt das Vermietungsreglement resp. die gesetzli-
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dern darf nicht erfolgen.
15
in einem Reglement.
16
17
gungsfristen.
18
19
chen Bestimmungen.
Generalversammlung
20

Die ordentliche Generalversammlung wird alljahrlich innerhalb der ersten Halfte des Kalenderjahres
abgehalten und wird vom Vorstand einberufen. Ausserordentliche Generalversammlungen werden einbe-
rufen:
o auf Beschluss der Generalversammlung oder des Vorstandes
o auf Antrag der Revisionsstelle oder eines Gremiums gemass Organisationsreglement
o auf Begehren eines Zehntels der Genossenschafterinnen, mindestens aber von sieben, wobei das
Begehren von den betreffenden Mitgliedern unter Angabe und Begriindung des gewilnschten Ver-
handlungsgegenstandes eigenhandig unterzeichnet dem Vorstand einzureichen ist. In diesem Falle
hat die Generalversammlung innert zweier Monate nach Eingang des Begehrens stattzufinden.

Statuten Genossenschaft Kalkbreite Seite 2von 5



21

22

23

24

25

26

Die Einladung zur Generalversammlung ist den Mitgliedern spatestens zehn Tage vorher zuzustellen. In
der Einladung sind sdmtliche Traktanden zu nennen.

An der Generalversammlung darf nur lUber Geschafte beschlossen werden, die in der Einladung
angekundigt waren. Ausgenommen ist der Beschluss Uber die Einberufung einer weiteren Generalver-
sammlung.

Jede Genossenschafterin hat an der Generalversammlung eine Stimme. Jedes Mitglied kann, falls es
schriftlich bevollméachtigt ist, maximal ein anderes Mitglied in der Generalversammlung vertreten.
Juristische Personen als Mitglieder lassen sich an der Generalversammlung durch eine schriftlich bevoll-
machtigte Delegierte vertreten.

Die Generalversammlung fasst ihre Beschlisse, soweit das Gesetz oder die Statuten nicht anderes
vorsehen, mit dem absoluten Mehr der abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen und ungliltige Stim-
men werden fir die Bestimmung des Mehrs nicht mitgezahlt. Bei Stimmengleichheit entscheidet die Vor-
sitzende durch Stichentscheid.

Bei der Beschlussfassung uber die Entlastung des Vorstandes bzw. Uber die Erledigung von Rekursen
gegen Entscheide des Vorstandes haben dessen Mitglieder kein Stimmrecht. Wahlen und Abstimmungen
erfolgen offen, sofern nicht die geheime Durchfihrung verlangt und von der Versammlung mehrheitlich
beschlossen wird.

Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen wurde und sofern nicht

das Gesetz eine bestimmte Mindestanzahl von Anwesenden verlangt. Der Generalversammlung stehen

folgende Befugnisse zu:

a Festsetzung und Anderung der Statuten mit Zweidrittelmehrheit der abgegebenen Stimmen, wobei
Art. 11 und 12 dieser Statuten sowie Art. 889 OR vorbehalten bleiben;
Wahl des Vorstandes und der Revisionsstelle;
Entgegennahme und Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes;

d Abnahme der Betriebsrechnung und der Bilanz sowie die Entlastung des Vorstandes, sowie die Be-
schlussfassung Uber die Verwendung eines allfalligen Reinertrages;

e  Beschlussfassung lber die Aufnahme von Mitgliedern, deren Beitritt vom Vorstand abgelehnt wurde,
gemass Art. 14 dieser Statuten;

f Beschlussfassung uber Antrage von Mitgliedern, welche bis spatestens 30 Tage vor der Generalver-
sammlung schriftlich an den Vorstand eingereicht worden sind;

g Erledigung von Rekursen gegen Ausschlisse durch den Vorstand;

h Genehmigung von Organisations-, Vermietungs- und Solidaritadtsfondsreglement. Die Generalver-
sammlung kann bestimmen, dass weitere Reglemente ihrer Genehmigung unterstellt werden;

i Genehmigung von Richtlinien fiir den Kauf von Grundstiicken;

j Genehmigung von Projektierungs- und Baukrediten fir Erneuerungs- und Neubauprojekten, deren
gesamte Baukosten CHF 10 Mio. ibersteigen;

k Verkauf von Grundstiicken;

| Wahl der Ombudsstelle;

m  Beschlussfassung tUber Gegenstande, die der Generalversammlung durch Gesetz oder Statuten vor-
behalten sind;

n Beschlussfassung uber die Auflésung oder Fusion der Genossenschaft gemass Art. 48 und
Art. 49 dieser Statuen.

Vorstand
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Der Vorstand besteht maximal aus acht Mitgliedern. Hinzu treten zusatzliche Abordnungen nach Art. 38
dieser Statuten. Die Mieterschaft soll angemessen vertreten sein.

Der Vorstand konstituiert sich selbst. Alle ordentlichen Mitglieder des Vorstands werden von der
Generalversammlung auf zwei Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar.

Der Vorstand kann Reglemente erlassen, soweit diese nicht der Genehmigung durch die Generalver-
sammlung unterstehen. Offentlichrechtliche Subventionsvorschriften bleiben stets vorbehalten.
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Der Vorstand besorgt die Verwaltung und samtliche Geschafte, die nicht ausdriicklich der Generalver-

Der Vorstand setzt Kommissionen ein und legt deren Aufgaben fest. Kommissionsmitglieder miissen nicht

Der Vorstand versammelt sich, sooft die Geschéfte es erfordern. Er ist beschlussfahig, wenn die Mehrheit

Die Vorstandsmitglieder erhalten fiir ihre Tatigkeit eine Entschadigung. Die entsprechenden Vorschriften

Als Revisionsstelle wird jeweils auf zwei Jahre eine Treuhand- oder Revisionsgesellschaft gewahlt, welche

Die Revisionsstelle priift die Rechnungs- und Geschéftsfihrung nach den gesetzlichen Vorschriften und
unterbreitet dem Vorstand spatestens 20 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung Bericht und An-

Dariiber hinaus kann die Revisionsstelle auch wahrend des Geschéftsjahres ihrer Kontrolltatigkeit
nachgehen. Sie ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregelmassigkeit unverziiglich dem Vorstand

Bezieht die Genossenschaft Baurechte oder finanzielle Leistungen und Beteiligungen von Korperschaften
des offentlichen Rechts, kénnen diese eine Vertretung in den Vorstand gemass Art. 926 OR abordnen.

Bei Erhalt von Baurechten oder finanziellen Leistungen und Beteiligungen von Kérperschaften des

Fir Mitglieder, die Mieterinnen sind, besteht die Pflicht zur Ubernahme von Anteilkapital, dessen Héhe
vom Vorstand nach Massgabe des minimalen Eigenmittelbedarfs fiir das Gesamtprojekt und proportional
zum Mietzins festgelegt wird. Friihestens ein Jahr seit Bezug der Gebaude kénnen die finanziell beteiligten
Koérperschaften unter Ankindigungsfrist von 12 Monaten die ganze oder teilweise Rickzahlung ihrer Fi-

Alle Mitglieder kénnen mehr als einen Anteilschein zeichnen. Anteilscheine werden nicht verzinst.

Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zuléssig und benétigt,
ausgenommen bei der Ubertragung zwischen Mitgliedern mit gemeinsamem Mietvertrag, die Zustimmung
des Vorstandes. Erforderlich sind ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die Genos-

30
sammlung oder der Revisionsstelle vorbehalten sind. Er kann eine Geschéftsstelle einsetzen.
31
Mitglieder der Genossenschaft sein.
32
seiner Mitglieder anwesend ist.
33 Der Vorstand bezeichnet die Personen, welche je zu zweit zeichnungsberechtigt sind.
34
der Stadt Zirich sind einzuhalten.
Revisionsstelle
35
Mitglied eines anerkannten Schweizerischen Fachverbandes ist.
36
trag dazu.
37
zur Kenntnis zu bringen. Sie ist berechtigt, an den Sitzungen des Vorstandes teilzunehmen.
Beteiligungen von Kdrperschaften des 6ffentlichen Rechts
38
Finanzen und Rechnungswesen
39 Die Genossenschaft beschafft sich ihre finanziellen Mittel wie folgt:
e durch Eintrittsgeblhren der Mitglieder,
e durch Ausgabe von Anteilscheinen an Mitglieder,
e durch Mietzinse,
e durch Darlehen von Mitgliedern und Dritten,
e durch den Betrieb einer Depositenkasse.
40 Buchfiihrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmannischen Grundsatzen.
41
offentlichen Rechts sind deren Vorschriften zum Rechnungswesen zu beachten.
42
nanzbeteiligung mittels Ubernahme ihrer Anteilscheine durch die Mieterinnen verlangen.
43
44
senschaft.
45

Die Rickzahlung von Anteilscheinen ausgeschiedener Mitglieder erfolgt zum Nennwert. Die Rickzahlung
des an ein Mietobjekt gebundenen Anteilkapitals erfolgt nach Abgabe des Mietobjekts und erfolgter
Nachmiete. In begriindeten Ausnahmeféllen kann der Vorstand beschliessen, dass das an ein Mietobjekt
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gebundene Anteilkapital vorzeitig zuriickbezahlt wird, jedoch nie vor der Ubergabe des Mietobjekts.
Ruckzuzahlende Anteilscheine, die nicht an ein Mietobjekt gebunden sind, werden in der Regel ein halbes
Jahr nach dem Ausscheiden fallig. In begriindeten Ausnahmeféllen kann der Vorstand eine vorzeitige
Ruckzahlung bewilligen. Die Genossenschaft ist berechtigt, Anspriiche resp. Forderungen gegeniiber ei-
nem Mitglied mit dessen Anteilkapital zu verrechnen.

Die Ausrichtung von Tantiemen an die Mitglieder der Genossenschaft und ihrer Organe ist ausgeschlos-
sen.

Fir die Verbindlichkeit der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermdgen. Es besteht weder
eine Nachschusspflicht noch eine persdnliche Haftung des einzelnen Mitglieds.

Auflésung und Liquidation
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Die Auflésung oder Fusion der Genossenschaft erfolgt durch Beschluss einer besonders zu diesem Zweck
einberufenen Generalversammlung oder von Gesetzes wegen.

Der Auflésungs- oder Fusionsbeschluss erfordert die Dreiviertelsmehrheit der an der Generalversammlung
anwesenden Genossenschafterinnen.

Der Vorstand besorgt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten.
Aufldsung Baurecht und Heimfallklausel erfolgen geméass Baurechtsvertrag.

Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unterstiitzungsleis-
tungen anwendbar sind, sind die betreffenden Bauten bei Auflésung der Genossenschaft der Stadt Zirich
auf deren Verlangen zu (ibertragen. Die Stadt vergiitet den bei der Ubergabe vorhandenen Anlagewert der
Hauser. Dieser entspricht in der Regel den in der Jahresrechnung ausgewiesenen Anlagekosten.

Das Genossenschaftsvermdgen, das nach der Tilgung aller Schulden und Rickzahlung samtlicher
Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird der Stadt Zirich fur die Zwecke des gemeinnitzi-
gen Wohnungsbaues zur Verfligung gestellt, sofern die stadtischen Wohnbauvorschriften anwendbar sind;
ansonsten geht es an die Stiftung Solidaritdtsfonds des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen
(SVW).

Publikationen
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Die von der Genossenschaft an die Mieterinnen ausgehenden internen Mitteilungen und Einladungen
erfolgen schriftlich oder durch Abgabe eines Zirkulars. Mitteilungen an die externen Genossenschafterin-
nen erfolgen durch einfachen Brief oder — bei deren Einverstandnis — durch E-Mail, jeweils an die letzte
bekannte Adresse.

Publikationsorgan der Genossenschatft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Letzte Anderungen angenommen an der Generalversammlung vom 28.06.2017 in Ziirich.
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